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Styrelsen for Brf Tonséttaren far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Fdreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsritt &r den
ritt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsrattsférening.
En bostadsriittsférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-11-16.

Féreningens fastighet, Valsitra 63:1 bebyggdes 1983-84 av Dids Ostra Bygg AB och #r beldgen i
Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 5st bostadshus innehdllande 95 ldgenheter och 36 st 2-vanings radhus, totalt 131 st
lagenheter.
Dessutom finns 79 st garage och 23 st p-platser med el och 36 utan.

Lagenhetsfordelning;

35 st 2 rum och kdk
35 st 3 rum och kék
29 st 4 rum och kok
32 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 11 497,9 kvm
Total yta: 12 253,9 kvm

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemf6rsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-11-16 bestatt av:

Ordinarie Kent Lindberg Ordf.
Sven Malmstrém Vice ordf.
Karin Wilivaara Ramstedt
Lars Kanon
Katarina Kyllmar

Suppleanter Joel Ahlén
Ake Olson
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Valda revisorer vid ordinarie stimma.

Ordinarie Per Hammar KPMG
Malin Hirdell KPMG

Valberedning
Anette Malmstrém
Roger Waldenstrém
Abraham Simeonidis

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden..

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Sven Lindberg. Trappstédningen av Fejax AB.

Far fastigheten finns en 30-4rig underhéllsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2008 (intervall vart 10:e ar).

Visentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Lopande reparationer har utforis till en kostnad av 259 638 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utfoits till en kostnad av 1 799 947 kronor, varav stora delar
utgdrs av renovering av kulvert samt méalning av radhus.

Medlemsinformation

Légenhetsdverlatelser

Under perioden har 13 st éverlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats av styrelsen.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse. Vid andrahandsuthyrningar tas en avift ut som #r beriknad pé ett
prisbasbelopp.

Foreningen hade 202 st medlemmar vid arets slut.

Arsavgifter

Ingen féréndring av drsavgifterna har skett under aret och nagon hojning dr for ndrvarande inte heller
aktuell.

Genomsnittlig avgift per 2016-07-01 uppgar till 624 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantséttning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettcomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

'R%é:éi'\:/él‘ing yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

2015/16
7302
567

26

187

133
9271

624
2 891

2014/15
7295
201

25

181

226
9138

624
2940

Fér definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
i ny rdkning Sverfores

2013/14
7291
835

24

194

800
8912

624
3030

1919516
567214
2 486 730

2486 730
2 486 730
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2012/13
7298
998

22

168
1200
8112

624
3079

Foreningens resultat och stélining i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilﬁl{iiggs{upplysningar.

s
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arétsresultat

W e s

Not

2015-07-01
-2016-06-30

7301991
1 496
7 303 487

-4 843 323
-310917
-365 350
-501 127

-6 020 716

12827111

787

-716 344

-715 5§57

567214

567214

567214
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2014-07-01
-2015-06-30

7295034
1982
7297016

-4 854 452
-450224
-373 025
-501 127

-6 178 828

1118188
11024
-928 281
-917 257
200931

200931

200931
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Balansrikning Not 2016-06-30  2015-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 45228 831 45 698 284
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 190 042 221716
Inventarier, verktyg och installationer 9250 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 45428123 45920 000
Summa anliggningstillgdngar 45428 123 45 920 000

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 175 0
Ovriga fordringar 9 3933196 3174 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 157 509 129 447
Summa kortfristiga fordringar 4 090 880 3304 312

Kassa och bank

Kassa och bank 1176 627 1176 627
Summa kassa och bank 1176 627 1176 627
Summa omsittningstillgingar 5267507 4480939

[ERAFPF A

SUMMA TILLGANGAR 50 695 630 50 400 939
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Balansrikning Not 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 1297 502
Yttre reparationsfond 9270 548
Summa bundet eget kapital 10 568 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1919516
Arets resultat 567214
Summa fritt eget kapital 2 486 730
Summa eget kapital 13 054 780
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 34 831 062
Summa langfristiga skulder 34 831 062
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 600 008
Leverantorsskulder 275848
Skatteskulder 13927
Ovriga skulder 14 941 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 978 502
Summa kortfristiga skulder 2 809 788
WOV

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 695 630

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter 55033000

6 (12)

2015-06-30

1297 502
9137548
10 435050

1851585
200931
2 052 516

12 487 566

35431070
35431070

600 008
170038
32135
946 472
733 650
2482 303

50 400 939

55033 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen och omfSring gors via balanserat resultat,

Reservering har skett under &ret med 133 000 kronor.

Anliggningstillgingar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning,

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r

Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordingra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Q'Omsfittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.




Brf Tonséttaren
Org.nr 716401-2945

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
El kabel-tv

Ovriga ersittningar och intikter

VTR
L N IS R

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

e

2015-07-01
-2016-06-30
282492

7 174 968
-9 545

-145 300
-624

1 496

7 303 487

2015-07-01
-2016-06-30
259 638
1799 977
2059 615

2015-07-01
-2016-06-30
87 813

38 500
53961

22 635

323 890
1083 303
321796
183 471
174 184

0

88 122

406 032
2783707
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2014-07-01
-2015-06-30
281110

7 174 968
-15 120
-145 300
-624

1982

7297 016

2014-07-01
-2015-06-30
206 446
1877383

2 083 829

2014-07-01
-2015-06-30
95 796

0

82 960

3 663
251250
1112703
317187
191°540
163 695

70 948

86 628
394253
2770 623
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ldner till fastighetsskotare
[stier svriga
Lbnet/arvode vicevird
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Féreningen har under &ret haft en anstilld fastighetsskotare.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2015-07-01
-2016-06-30
25691
20125
115711
5176

144 214
310917

2015-07-01
-2016-06-30
104 300

148 950

0

24 000

87 606

494

365 350

2016-06-30
44 112 273
13 306 000
57418273

-11 719 989
-469 453
-12 189 442

45228 831
60 666 000

28 190 000
88 856 000

9 (12)

2014-07-01
-2015-06-30
571711
19375
115268

101 094

156 776

450 224

2014-07-01
-2015-06-30
81723

142 433

400

59710

86 689
2071

373 026

2015-06-30
44 112273
13306 000
57418273

-11250 536
-469 463
-11719 989

45 698 284

57 765 000
25367 000
83132 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Installation 3 st manglar 50 250 kr. Férdigavskriven 2011/2012.
Inkdp 3 st torkskép 63 750 kr. Férdigavskriven 2013/2014,

Inkop traktor 316 738 kr. Avskrivning 31 674 ki/ar. Ar 4/10.

Not 9 Ovriga fordringar
LENCRT .

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkringspremier
Upplupna rénteintikter Klientmedel
Fé&rutbetald kabel-tv

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Foriéndring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid &rets ingdng 1297 502

Auets reservering

Disposition av foregdende

ars resultat;

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1297 502

Yttre rep
fond

9 137 548
133000

9270 548

10 (12)

2016-06-30 2015-06-30
430738 430738
430738 430 738

-209 022 -177 348

-31674 =31 674

-240 696 -209 022

190 042 221716

2016-06-30 2015-06-30

2 591 2 842

0 20313

3930 605 3151710

3933196 3174 865

2016-06-30 2015-06-30

44 205 41 566

399 1879

22276 21785

90 629 64216

157 509 129 446
Balanserat Arets
resultat resultat

1 851 585 200 931

-133 000

200931 -200 931
567214
1919 516 567214

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre repararationsfond har skett med 133 000 / 0 kronor.
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Not 12 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léangivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kértiistig del av 1angfristig
skuld

Riintesats

%
0,604
0,604
0,604

2,64
3,16

Datum for
rdntedindring
3 manader

3 méanader

3 manader
2019-02-25
2018-01-30

2016-06-30

1297 502
1297 502

Lénebelopp
2016-06-30
5738 000
3812500

6 000 000

6 300 000

13 580570
35431070

-600 008

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 431 030 kronor.

Not 14 Ovriga skulder
Inre reparationsfond

Mervirdesskatt
Kallskatter

b

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2016-06-30

896 778
1251
22261
21213
941 503

11 (12)

2015-06-30

1297 502
1297 502

Lénebelopp
2015-06-30

5738000
4 062 500
6 000 000
6 400 000
13 830 578
36 031 078

-600 008

2015-06-30
906 790
1250

19 988

18 444

946 472
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Férskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppsala 2016- &% %

2016-06-30
163

48758
615162
46 787

18 569

229 562

19 500

0

978 501

VR
% Y A /\ L
AT sl o
Karin Wilivaara Ramstedt ' Sven Malmstrom

;"//

Lars Kanon

Katarma Kyllmar

Min revisionsberdttelse har ldmnats . | /I'~D ARLS

A —

Per Hammar
Revisor

S e e P
/(4.{{//&/, N e Zernm
P .
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2015-06-30
163

50084
579033

63 819
23922

0

20 000
-3372

733 649
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Tons4ttaren, org. nr 716401-2945

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av 8rsredovisningen f6r Bostadsrétts-
féreningen Tonséttaren for rakenskapséaret 2015-07-01-2016-06-
30.

Styreisens ansvar f0r &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehédller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som dr andamélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Tonséttarens finansi-
ella stélining per den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat
fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller foérlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsfor-
eningen Tonséttaren fér rdkenskapséret 2015-07-01-2016-06-
30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt ged revisionssed i Sverige,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mitt uttalande. -

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsala den 18 oktober 2016

Dod—

Per Hammar
Auktoriserad revisor




