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Styrelsen for Brf Tonsittaren fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Arsredovisningen ar upprttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt dr den
yiitt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen ir ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-28.

Féreningens fastighet, Valsitra 63:1 bebyggdes 1983-84 av Dids Ostra Bygg AB och dr beldgen i
Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus innehallande 95 ligenheter och 36 st 2-vénings radhus, totalt 131 st
lagenheter.
Dessutom finns 79 st garage och 23 st p-platser med el och 36 utan.

Ligenhetsfordelning:

35 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kdk
29 st 4 rum och kok
32 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 11 497,9 kv
Total yta: 12 253,9 kvm

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Brf forsikring. 1 forsikringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna e¢j ersitter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-11-21 bestatt av:

Ordinarie Kent Lindberg Ordf.
Sven Malmstrém Vice ordf.  Avgétt februari 2018
Karin Wilivaara Ramstedt '
Bjorn Soderstrom
Katarina Kyllmar

Suppleanter Catherine Brakenhielm

9‘, Ake Olson
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Valda revisorer vid ordinarie stimma.

Ordinarie Per Hammar KPMG
Maria Hérdell KPMG

Valberedning
Sven Jansson
Mikael Bruzitis
Sunita Hallgren

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av anstilld fastighetsskotare. Trappstiddningen av Fejax AB.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriéttats 2008 (intervall vart 10:e ar).
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 167 946 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 041 614 kronor, avseende renovering
och mélning av fonster, golvlaggning i 2st soprum, byte av 3st ventilationsaggregat samt rdrinspektion
samt stamspolning.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser :

Under perioden har 6 st verlatelser dgt rum. 1 st andrahandsupplatelse har beviljats av styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Vid andrahandsupplatelser tas en avgift ut som 4r berdknad pa ett
prisbasbelopp.

Foreningen hade 198 st medlemmar vid arets slut.

Arsavgifter

Ingen foridndring av arsavgifterna har skett under aret och ndgon hdjning dr f6r nirvarande inte heller
aktuell.

Genomsnittlig avgift per 2018-07-01 uppgar till 624 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018=455
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2017/18
Nettoomsittning (tkr) 7305
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1230
Soliditet (%) 32
Kassalikviditet (%) 257
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 133
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 9536
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 624
Lan kronor per kvm yta 2 671

2016/17
7309
1975

29
261
133

9403

624
2 842

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen beslutar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ansprakstagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Fond for
Medlems- yttre
Forindring eget kapital  insatser underhall

Belopp vid érets ingang 1297502 9403 548

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
-underhall 133 000

lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 1297 502 9 536 548

Balanserat
resultat

2353730

-133 000

1974 566

4195 296

2015/16
7302
567

26

187

133
9271

624
2 891

4195297
1230 404
5425701

1 045 000
-1 041614
5422315
5425701

Arets
resultat

1974 566

-1 974 566
1230404

1230 404

2014/15
7295
201

25

181

226
9138

624
2940
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

&
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

&

Not

2017-07-01
-2018-06-30

7304 990
55652
7 360 642

-4 320 839
-326 015
-415 693
-501 127

-5563 674

1796 968

19

-566 583

-566 564

1230 404

1230 404

1230 404
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2016-07-01
-2017-06-30

7309 243
1620
7 310 863

-3 381 989
377315
-401 654
-501 127

-4 662 084

2648779
270

-674 482
-674 212
1974 567

1974 567

1974 567
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-06-30

44 289 925
126 694
44 416 619

44 416 619

0

1967 887
161 691
2129 578

4376 627
4376 627
6 506 205

50 922 824
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2017-06-30

44759 378
158368
44 917 746

44 917 746

180
1024734
136 582

1 161 496

5876 627
S 876 627
7 038 123

51 955 869
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

Not

11, 12

13
14

2018-06-30

1297502
9536 548
10 834 050

4195297
1230 404
5425701

16 259 751

32 131 046
32 131 046

600 008
197 683
48 986
996 382
688 968
2 532 027

50 922 824
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2017-06-30

1297502
9403 548
10 701 050

2353730
1974 567
4328 297

15029 347

34231 054
34 231 054

600 008
180 220
46 909
922 895
945 436
2 695 468

51 955 869
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Rittelse av uppbokad inventarie
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
. Likvida medel vid arets slut

&

Not

15

2017-07-01

-2018-06-30

1796 968

501 127

19
-588 182

1709 932
-38 967

-141 842
1529 123

-2100 008
-2 100 008

-570 885

6 898 369
6327 484
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2016-07-01
-2017-06-30

2648778

501 127

270
-675383

2474792

20521
-113 418
2 381 896

9250
9250

-600 008
-600 008

1791138

5107232
6 898 369
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20/6:10 Jrsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna #r
styrelsen och omftring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 133 000 kronor.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte fsremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
,{%{Omsﬁttningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostader

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.

El kabel-tv

Ovriga ersittningar och intikter
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Forsidkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoéréjning
Fastighetsel

Uppva‘rmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017-07-01
-2018-06-30
289 446
7174 968
-13 500
-145 300
-624

1 800
3359
50493

7 360 642

2017-07-01
-2018-06-30
167 946
1041614
1209 560

2017-07-01
-2018-06-30
100 487

54 907

17 064
279110
1105 689
326 076
190 593
209 148
342 994
59793

425 417
3111278
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2016-07-01
-2017-06-30
287 644
7174968
-7445

-145 300
-624

1620

0

0

7 310 863

2016-07-01
-2017-06-30
118 696

475 381
594 077

2016-07-01
-2017-06-30
96 141

76 517
9316
271943
1089 791
317179
172 287
187432

56 946
89962

420 397
2787911
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Motesarvoden

Loner till fastighetsskotare
Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
/@‘Taxeringsvéirden mark

2017-07-01
-2018-06-30
23293
15500

118 146
20177

148 899

326 015

2017-07-01
-2018-06-30
102 300

2 850

156 931
61500
85059
7053

0

415 693

2018-06-30
44 112273
13 306 000
57 418 273

-12 658 895
-469 453
-13 128 348

44 289 925

69 550 000

24 482 000
94 032 000
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2016-07-01
-2017-06-30
20 641
19250

116 461
5168
215795
377 315

2016-07-01
-2017-06-30
102 550

0

175 407

24 000

93 650
5451

596

401 654

2017-06-30
44 112 273
13306 000
57 418 273

-12 189 442
-469 453
-12 658 895

44 759 378

60 666 000

28 190 000
88 856 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installation 3 st manglar 50 250 kr. Fardigavskriven 2011/2012.
Inkop 3 st torkskép 63 750 kr. Fardigavskriven 2013/2014.
Inkop traktor 316 738 kr. Avskrivning 31 674 kr/ar. Ar 6/10.

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékringspremier
Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

¥

2018-06-30
430738
430 738

-272 370
-31674
-304 044

126 694

2018-06-30
17 030
1950857
1967 887

2018-06-30
51561

14 967
95163

161 691
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2017-06-30
430 738
430 738

-240 696
-31 674
=272 370

158 368

2017-06-30
2992

1021 742
1024 734

2017-06-30
31828

14 732

90 022

136 582
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare Yo rintedindring
Swedbank 0,685 3 manader
Swedbank 0,685 3 manader
Swedbank 0,685 3 méanader
Swedbank 2,64 2019-02-25
Stadshypotek 1,41 2018-01-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2018-06-30

5738 000
3312500
6 000 000
6 100 000
11 580 554
32 731 054

-600 008

Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 29 731 014 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Mervirdesskatt

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

2018-06-30

55033 000
55 033 000

2018-06-30
952 289

3162

21136
19 720

74

996 381

2018-06-30

0
0

26 258
581 041
44 748

18921
0
18 000

688 968
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Lanebelopp
2017-06-30

5738 000
3 562 500
6 000 000
6 200 000
13 330 562
34 831 062

-600 008

2017-06-30

55033 000
55033 000

2017-06-30
909 694

2 206
5358
5637

0

922 895

2017-06-30

50 000
19 227

47 857
592 920

46 404
19 029

150 000

20 000

945 437
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Not 15 Likvida medel
2018-06-30 2017-06-30
Likvida medel
Banktillgodohavanden 4376 627 5876 627
Avrikning klientmedel 1950 8§57 1021742
6327 484 6 898 369
Uppsala 2018-
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Katarina Kyllmar

Min revisionsberittelse har limnats (< ekt bé ' 20( 14
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Per Hammar
Revisor



