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Styrelsen for Brf Tonséttaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2014-07-01 — 2015-06-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsritt &r
den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsréttsforening.
En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-05-23.

Féreningens fastighet, Valsdtra 63:1 bebyggdes 1983-84 av Dids Ostra Bygg AB och ir beldgen i
Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 5st bostadshus innehéllande 95 lagenheter och 36 st 2-vanings radhus, totalt 131 st
lagenheter.
Dessutom finns 79 st garage och 23 st p-platser med el och 36 utan..

Lagenhetsfordelning:

35 st 2 rum och kok
35 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
32 st 5 rum och kék

Total bostadsyta: 11 497,9 kvm
Total yta: 12 253,9 kvm

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsakring. [ forsakringen ingar
ansvars{orsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrattshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemfOrsékringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-11-24 bestatt av:

Ordinarie Kent Lindberg Ordf.
Sven Malmstrom Vice ordf.
Karin Wilivaara Ramstedt
Lars Kanon

Katarina Kyllmar
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Suppleanter Joel Ahlén
Vanda Lonngren

Fram till foreningsstimman var Magnus Poulsen och Mattias Fridegérd ordinarie ledaméter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma.

Ordinarie Per Hammar KPMG
Malin Hardell KPMG

Valberedning

Eva von Post )
Gun Johansson-Ohrnell
Anette Malmstrém

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.

Vicevird for féreningen var fram till februari 2014 Mattias Lindgren.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetssk6tseln har ombesorijts av Sven Lindberg. Trappstiddningen av Fejax AB.

For fastigheten finns en 20-4rig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen,

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriéttats 2008 (intervall vart 10:e &r).

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 131 048 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 877 383 kronor, varav storre delen
avser byte flaktaggregat.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 9 st 6verlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthymingar har beviljats av styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid érets bérjan 193 medlemmar, avgéende 7 st och tillkommande 8 st, vilket innebar
att mediemsantalet uppgar till 194 vid arets slut.

Arsavgifter
Foreningen har under aret inte hojt arsavgifterna. Nagon hdjning &r formarvarande inte aktuell.
Genomsnittlig avgift per 2015-07-01 uppgar till 624 kr/kvm.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2015=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Nettoomsittning (tkr) 7 295 7291 7298 7 301
Resultat efter finansiella poster (tkr) 201 835 998 1720
Soliditet (%) 25 24 22 21
Kassalikviditet (%) 181 194 168 140
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 226 800 1200 500
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 9138 8912 8112 6912
Arsavgift bostider kr/kvm per

balansdagen 624 624 624 624
Lén kronor per kvm yta 2940 3030 3079 3128
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 851 585

rets vinst 200 931
2052 516

disponeras s att

1 ny rakning dverfores 2052516
2 052 516

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader S
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-07-01
-2015-06-30

7295034
1982
7297 016

-4 854 452
-450 224
-373 025

-501 127
-6 178 828
1118188

11024
-928 281
-917 257

200931

200 931

200 931

4(12)

2013-07-01
-2014-06-30

7291 390
8 769
7 300 159

-4120 824
-307 601
-381 156

-513 877
-5 323 458
1976 701

37595
-1179 401
-1 141 806

834 895

834 895

834 895
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-06-30

7 45 698 284
8 221716
45 920 000

45920 000

0

9 3174 865
10 129 447
3304 312

1176 627
4 480 939

50 400 939

5(12)

2014-06-30

46 167 737
253 390
46 421 127

46 421 127

-479
3603 151

179 475
3782147

1171 964
4954111

51375238
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not

11

13
14

2015-06-30

1297502
9137 548
10 435 050

1 851 585
200 931

2 052 516
12 487 566

35431070

600 008
170 038
32135
946 472
733 650
2 482 303

S0 400 939

55033 000
55033 000
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2014-06-30

1297 502
8011 548
10 209 050

1242 690
834 895

2 077 585
12 286 635

36 531 086

600 000
295 683
34189
870 840
756 805
2 557 517

51 375238

55033 000
55033 000
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta gingen i enlighet med
Bokfdringsnimndens allménna rad, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregéende
rikenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardeér 1984.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

For inkomstaret 2015 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for sméahus till 7 262 kronor per
vérderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tilthdrande tomtmark, dock hdgst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 28 889 173 (28 889 173) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 226 000 kronor.

Anléiggningstillgangar

Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvédrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning,

Fdljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Brf Tonséttaren
Org.nr 716401-2945

Not 2 Rirelseintikter

Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.

El kabel-tv

Ovriga ersattningar och intékter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Underhiliskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014-07-01
-2015-06-30
281110
7174 968
-15120
-145 300
-624

1982

0

7297 016

2014-07-01
-2015-06-30
206 446

1 877 383
2083 829

2014-07-01
-2015-06-30
95 796

0

82 960
3663

251 250
1112703
317187
191 540
163 695

70 948

86 628

394 253
2770 623

8 (12)

2013-07-01
-2014-06-30
276 144
7174 968
-13 822
-145 300
-600

8324

445

7 300 159

2013-07-01
-2014-06-30
405 254
818 712
1223 966

2013-07-01
-2014-06-30
95 796

59 985

62 609

80 945
331879

1 092 467
346 031
195 320
157 362

0

85214

389 250

2 896 858
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskétare
Loner 6vriga
Loner/arvode vicevard
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Foreningen har under aret haft en anstilld fastighetsskotare.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2014-07-01
-2015-06-30
57711
19375
115268

101 094

156 776

450 224

2014-07-01
-2015-06-30
81723

142 433

400

59710

86 689
2071

373 026

2015-06-30
44112273
13 306 000
57 418273

-11250 536
-469 453
-11 719 989

45 698 284
57 765 000

25367000
83 132 000

9(12)

2013-07-01
-2014-06-30
25583

13 750

121 688
15474

131 105
307 600

2013-07-01
-2014-06-30
69 999

136 697

0

78 000

94 776
1684

381 156

2014-06-30
44112273
13 306 000
57 418 273

-10 781 083
-469 453
-11 250 536

46 167 737
58 717 000

21 731 000
80 448 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2015-06-30 2014-06-30
Ingiende anskaffningsvérden 430 738 430 738
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 430 738 430 738
Ingaende avskrivningar -177 348 -132 924
Arets avskrivningar -31 674 -44 424
Utgaende ackumulerade avskrivningar -209 022 -177 348
Utgaende redovisat viirde 221716 253 390
Installation 3 st manglar 50 250 kr. Fardigavskriven 2011/2012.
Inkop 3 st torkskap 63 750 kr. Féardigavskriven 2013/2014.
Inkép traktor 316 738 kr. Avskrivning 31 674 kr/ar. Ar 3/10.
Not 9 Ovriga fordringar
2015-06-30 2014-06-30
Avrakning skattekonto 2842 1043
Andra kortfristiga fordringar 20 313 -60
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 3151710 3602168
3174 865 3603 151
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-06-30 2014-06-30
Forutbetalda férsakringspremier 41 566 38 995
Upplupna ranteintakter 1879 11012
Forutbetald kabel-TV 21785 21529
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64216 107 940
129 446 179 476
Not 11 Forindring av eget kapital
Medlems Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1297 502 8911 548 1242 690 834 895
Reservering yttre rep.fond 226 000 -226 000
Disposition av féregédende
ars resultat: 834 895 -834 895
Arets resultat 200 931
Belopp vid arets utgang 1297 502 9137 548 1 851 585 200 931

Reservering/ianspraktagande till/frdn yttre repararationsfond har skett med 226 000 / O kronor.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%

1,173
1,005
1,173

2,64

3,16

Datum for
rinteéindring

3 ménader
3 méanader
3 ménader
2019-02-25
2018-01-30

Lanebelopp
2015-06-30
5738 000

4 062 500

6 000 000

6 400 000
13 830 578
36 031 078

-600 008

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 031 038 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Mervirdesskatt
Kallskatter

Avrakning lagstadgade sociala avgifter

Avrakning autogiro

2015-06-30
906 790

1250

19 988
18 444

0

946 472

11 (12)

Lanebelopp
2014-06-30

5738 000
4 812 500
6 000 000
6 500 000
14 080 586
37 131 086

-600 000

2014-06-30
863 113

-4 472
5910
6189

100

870 840
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Beréknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppsala den 2015- @ ® - 27+

I/~ N
it ZQ@MWJW@WW

Karin Wilivaara Ramstedt

o

Kent Lindberg /
S ~ /
/
Katarina Kyllmar

Lars Kanon

Min revisionsberittelse har lamnats . i& o kAo bte 2618

"o e

Per Hammar
Revisor

2015-06-30
163

50 084

579 033

63 819
23922

0

20 000
-3372

733 649
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2014-06-30
1244

76 736

552 348

62 510
37928

938

20 000
5100

756 804
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Tonsattaren, org

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Tonséttaren for rékenskapséret 2014-07-01-2015-06-
30.

Styrelsens ansvar 0r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
61 den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehalier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utftras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter | &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Tonsattarens finansi-
ella stélining per den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat
fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

.nr 716401-2945

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av érsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfor-
eningen Tonsattaren for rakenskapséret 2014-07-01-2015-06-
30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhalianden i foreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

-dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsala den ig/jm 2015

N

Per Hammar
Auktoriserad revisor



