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Fii rvaltni n gsberiittelse

Fiireningens iindamAl och verksamhet
F0reningen har till iindanAl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplfita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjandertitt ocli utan tidsbegriinsning. Bostadsriilt iir den rlitt
i foreningen som en medlem har pA grund av upplAtelsen. Medlem som innehar bostadsrlitt kallas
bostadsriittshavare.

Fiireningens stadgar
Fdreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-05-23.

, Fastighet och l?igenhetsfiirdelningv 
Fdreningens fastighet, Valsdtra 63;1 bebyggdes 1983-84 av Ditis 6stra Bygg AB och iir beliigen i Uppsala
kommun.
P6 fastigheten finns 5 st bostadshus innehAllande 95 st l2igenheter och 36 st 2-vAnings radhus, totalt 131 st
llgenheter. Dessutom finns 79 st garage, 23 st p-platser med el och 36 utan.

Liigenhetslbrdel n in g:

35 st 2 rum och kdk
35 st 3 rum och kdk
29 st 4 rum ocli kdk
32 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 1 497,9 mZ Total yta: 12 239,9 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie strimma 2008-1 l-10 best6tt av:

Ordinarie Kent Lindberg Ordf.
Gurr Johansson-Ohrrrell Sekr.
Anders Sokolowski vice ordf.
Sven Malmstr0m
Lars Nicander

Suppleanter Ingela Kristiansen
Ann-Britt Heinemann
Margareta Wamrstedt Magnusson
Ulf Lindbers

Revisorer

Ordinarie Staffan Wahlniis KPMG

Suppleant Per Hammar KPMG

Valberedning Karin Wiilivaara-Ramstedt Sammankallande
Hans Melander
Abraham Sirneonidis

Fastighetens tekniska status
Fdr fastigheten finns en 10 6rig underhAllsplan uppriittad som Arligen uppdateras av styrelsen.
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Lii gcn h clstiv erlAtclser
Under pel ioden lrar l1 (13) st  c iver lAlelser Agl rum, Dessulonr l rar styrclsen bevi l ja l2 (3) st
andrahandsuthyrn in gar.
S$,relsens policy lirr andrahandsuthyrningar iir a1"t lblja bostadsriil lslagen. Iror at1 upplAta bosladsr[tten i
andra hand kriivs beaktansr,?irda skal, li l l exenrpel til l l i i l l igt arbele eller til lfti l l iga studier pi annan ofl d.1
medlernmen under en tidsbestiimd period inle sjAlv har mojlighel at1n541ja liigenhelen. N),11janderAflen til l
liigenhel som innehas rned bostadsriitt iir lorverkad och foreningen sAledes beriittigad at1 uppsdga
bostadsr?illshavaren til l ar,fl).ftning, our lAgenhelen utan styrelsens lil lstAnd upplirtes i arrdra lrand.

Fdreningen hade vid i rets slut  I  87 (185) medlemmar.

Fastighetsfiin,allning
Styrelsen har under 6rel hafl l4 (13) sl protokollforda sammantr?iden.
Viceviird lor foreningen har varit Arthur Eriksson.
Den ekonomiska forvaltningen har utlbrls av ISS Ekonornilbrvaltning.
Liigen h ets fo neckn i n gen h an teras av fo ren i n gen.
Fastighetsskotseln har ombescirjts av Thomas StAhl sanrt vikarierande Carl-Ivar Lindqvist.
Trappstiidrringen av Fejax AB.

Fiirsiikring
Fastigheten 2ir fullviirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsiihring. I lbrs2ikringen ingAr ansvarsfcrrsiiltring
for sfyrelsen, skadedjursfors?ikring och dven tillZiggslbrs?ikring lbr bostadsr?ittshavare. (Observera at1 denna
ej ersdtter hernlbrsiikrin gen. )

Ekonomi
Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering och ianspriktagande av )4tre reparationsfonden sker av beslutande organ sorn enligt
foreningens stadgar ?ir sfyrelsen oclr omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under iret
rned 850 000 kronor.

F asl i ghels s kal I och inkont sls kal t
P6 grund av iindrade regler fi"fur tax 2009 deklareras fastighetrtLugsr,gift per kalenderir oclt inle soni
tidigare bokslutsir. Detta inneb?ir att fbreningar med brutet riikenskapsAr sonl en engingsltreteelse, fick
betala lor 18 mAr-rader. Den som vid kalenderirets inging iiger fastigheten uir betalningsskyldig lor
avgiften/skatten hela iret. Enlig1 Bokforingsnimnden rekommendationer skall nigon periodisering i
redovisningen ej ske, vilket innebiir att kostnaden for fastighetsskattl avgift t o rn 2009-12-3I belastar detta
riikenskapsir.

Fastigheten har isatts v?irde6r 1984, Fastigheten iir beskattad med hel skatt/avgilt.
F6r inkonrst6ret 2009 uppgir den kommunala fastighetsavgiflen for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsliigenlret, dock hdgst 0,4 % av gZillande taxeringsr,Srdet pi bostadsdelen.
Den kommunal faslighetsavgift for smihus 2009 iir 6.362 krorror per viirderingsenhet for smAlius som dr
uppfon med tillhorande tomtrnark, dock hogst 0,75 0/o av taxeringsrrd.rde.
For lokaldelen beskattas loreningen ned 1o/o av taxeringsviirdet.

irrtiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 2ir inte skatteplikliga. dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och sAIda bostadsriitter upp lbr beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fr6.n fbregAende 6r avriknas och iir underlaget positivt sker beskathring med 28 %o for
rAkenskaps6r sorr pAborjats fore den i januari 2009. RiikenskapsAr son, borjar I januari 2009 eller senare
beskattas med 26,30/0.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 889 173 (28 929 414) kronor,

Renoveringar
Garagedorrarna iir forstiirkta oclt siikrade 1997
Plitdetaljer pi lonster b5ttes 1998-1999 och 1999-2000
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Byte av vattenkulvert och delvis byte av venlilalionsaggregat 2001-2002
UnderhAll av va,/sanitel och vdrme 2003-2004
UnderhAl l  av vent i lat ion 2003-2004
Byte av reglersystem av tvA hissar 2004-2005
Byte av reglersystem flliiktar 2005-2006
Takomliiggn in g punlcthus samt fonAd 200 5 -2006

M 6ln in gsarbeten fonster och dcirrar 200 6 -200-l

MAlnin gsarbeten 2007-2008
Morrtering av siikerhetsanordning pA tak 2007-2008
Rengdring av tak 2007-2008
Reparation av garagetak, fbrAdsviiggar och lbnster 2008-2009
MAln in gsarbeten 200 B-2009
Rengciring av ventilatiorrskanaler 2008-2009

'- 
Vflsentliga hiindelser under rfikenskapsAret
Ldpande reparationer har ufftjrts till en kostnad av 18 077 kronor.
Reparationer enligl underh6llsplan har utforls till en kostnad av 345 873 kronor som har belastat resultatet.

v V?isentliga h?indelser efter riikenskapsirets utgdng
Nya viceviirdar Lars Nicarrder och Sven Malmstrom.
MAlning av vindskivor.

Arsavgifter
Foreningen har under 6.ret inte hdjt Arsavgifterna. NAgon hojning iir liir niirvarande inte aktuell.
Genomsnittlig avgift per 2009-07-01 uppgAr til l624 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlAtelse en expeditionsavgift ph2,5Yo av basbeloppet
(2009= I 070) kronor,
PArninnelseavgift uttages nred 50 kronor vid sen betalning.

Flerirstiversikt
2008/2009 2007t2008 2006t2007 200st2006 2004/200s

Nettoomsiiltning 7 330 623 7 303 958 7 300 257 7 310 145 7 308 877
Resultat efter finansnetto 853 450 825 361 I 238 480 201 478 697 786
Saldo ythe reparationsfond 5 441 548 4 591 548 3 988 548 2788 548 3 269 881
L6:r per kvm yta 3 450 3 586 3 7I'7 4 027 4 076
Arsavgift kronor/kvm 624 624 624 624 624

Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslAr att till lorfogande staende vinsfinedel:

bala:rseratresultat -513 l l0
Arets resultat 853 450

340 340
disponeras sA att

i ny riikning dverfbres 340 340

Fdreningens resultat och stiillning i ovrigt frarngAr av efterfoljande resultat- och balansrAkling med
ti I liiggsupp lysnin gar.
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Resultatriikning

Fdreningens intiikter

Fiireningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader
Fdrvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fiire finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter
R6ntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

I

2

4
5
6

2008-07-01
-2009-06-30

7 330 623

-582'799
-2 960 604

-153 542
-426 652
-612 950

z s94 076

42 806
-r 783 432

8s3 4s0

853 450

4(r2)

2007-07.01
-2008-06-30

7 303 958

-860 84r
-2 442 981

-t35 349
-432 876
-622 950

2 808 96t

73 784
-2 0s7 384

825 361

82s 36r
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Balansrlikning

Tillgingar

Anl?iggningstillgAn gar

Materiel lagn ldeen itgsti I lgAn gar
Byggnader
Mark
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillglnga r

0msiiff ningstillginga r

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetal d a kostnader och upp lupna int?ikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avr?ikningskonto ISS Ekonomifijrvaltning

Sum ma omsiittningstillglngar

Summa tillgingar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Ythe reparationsfond
Summa bundet egct kapital

Fritt eset kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder

Fastighetslin

s(r2)

Not 2009-06-30 2008.06-30

l 0

35 470 096
l3 306 000

33 050
48 809 t46

48 809 146

36 070 096
r3 306 000

46 000
49 422 096

49 422 096

1 297 502
4 591 548
5 889 0s0

-488 47r
825 361
336 890

6 22s 940

43 291 096

l1
l2

-78
30 063
2 590

72 951
105 526

I  t 22762
1 291 083
2 413 845

2 5r9 37r

51 328 sr7

103
0

107 399
96 557

204 059

| 09s 496
I 290 980
2 386 476

2 590 535

52 012 63t

t3

1 297 502
s 441 548
6 739 050

-513  I  10
853 450
340 340

7 079 390

1 4 4t 631 096
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Balansriikning

Kortfristiga skulder

Levera:rtdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fbrutbetalda intiikter
Sum ma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter

Fastighets inteckn in gar

Ansvarsfiirbindelser

Not

6(r2)

2009.06.30 2008-06.30

l 5
t 6

23 283
111 8'7',|

|  477 574
1 405 297
2 618 031

51 328 517

55 033 000

Inga

1 i1  406
0

1 465 833
91  8  356

2 495 595

52 012 63r

55 033 000

Inga
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Tillii g gs u p plys n in ga r

Redovisn in gsprin ciper

Arsredovisningen har uppriittats enligl Arsredovisningslagen oclt Bokforingsniimndens allmlinna r6d'

Om irrte annat framgAr 6r de tilllimpade principema ofcrr?indrade ijiintforelse med foregAende 6r'

An liiggn ingstillg6ngar
Materiella anl?iggningstillgingar redovisas til l anskaflningsviirde minskat med avsl<rivningar.

Utgifler for forbiittrin gar av tillgAngars prestanda, utclver ursprunglig nivA, 6kar tillgAngarnas

redovisade v?irde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillg6ngens bedomda nytljandeperiod.
\._- Linjiir avskrivningsmetod anviinds.

Fdlj ande avskrivn in gstider ti lliimpas :
Byggnader Enligt amortering av fastighetslinen
Inventarier 5 Lr

Markviirdet 6r inte foremil for avskrivning.

I de fall'en tillgfings redovisade viirde skulle 6verstiga dess ber?iknade itervinningsviirde skrivs tillg6ngen

omedelbart ner til l sitt Atervinningsviirde.
Fdren in gens fi nans iella anl?iggn in gsti l l g8n gar vdrderas ti l l anskaffnin gsv?irde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar viirderas till det liigsta av anskaffningsvdrde och nettoforsiiljningsviirde.
Fordrirrgar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.
Leverantdrssku lder viirderas til I nominellt belopp.
Ovri ga fi nans iel la instrument viirderas ti I I anskaffir in gsviirde.

lnkomstskatter
Redovisade inhomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v,s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende

aktuellt Ar samt justeringar avseende tidigare Ars aktuella skatt.

\_ Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad sorn enligt fbreningens beddmning ska erliiggas till eller erh6llas

frin Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Fdreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond lor yttre underhill sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efler att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande g?iller fbr ianspriktagande av

medlen.
Behorigt organ iir styrelsen enligt foreningens stadgar.

Fdr ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

I Fiireningens intiikter
Hyresintiikter garage
Hyresintlkter p-plalser
Hyresbortfall ./,
Arsavgifter bostZider
Ovri ga ersiiffningar/intiikter
Overl 6telse- och pantsiittn in gsavgifter
Avs inre rep fond

\-. 2 Underhfillskostnader
Lopalrde reparationer
Rep valsan itet/v iirme/v entilation/el/h issar
Rep markytor/p lanterin garllekutrustn ingl garagel p-platser
Rep markytor
Rep l6s och larm
Rep hissar
Rep gernens ufiimmen
Hissbesiktning
Reparationer oclr underhAll enl underh.pl
Serviceafial

3 Driftskostnader
Fast. skdtsel/stiid nirr g entreprenad
Sotning
Ythe renhAllning och sridrojning
Fastighetsel
Uppviinnning
Vatten
Sophiimtning
Fastighetsfo rsiikrin gar
SjlilvrisVrep. fbrsiikringsskador
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Enereideklaration

8(12)

2009-06-30

192 072
85  312
-11 079

7 174968
25 650
9 000

-145 300
7 330 623

2008-06-30

192 072
85 501
-8 492

7 174968
609

4 500
-145 300

7 303 9s8

18 077
96  051
ss 929

0
3 460

45  918
1 534
3 756

345 873
12201

582 799

85  851
24 625
2 246

361 474
1 046 931

325 424
180  721
I  13  689
60 874

120 366
506 462
82 t92
49 754

2 960 605

6 460
1'30 222
32 689
8 077
2n7

42 468
0
0

638 808
0

860 841

82 752
0

27 362
336 952
938  530
303  6 i  s
173 446
107  983

0
tt3 272
293 495
65 574

0
z 442 981
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4 Fiirvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, iivrigl
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovri ga externa tj tinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Ldner
KostnadsersAttningar
Sociala avgifter
Uftagsskatt

Fdreningen har under 6ret haft en halwidsanstiilld fastighetsskritare.

6 Avskrivningar
Byggnad enligt amortering
Maskiner
Inventarier/verktyg

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riinteintiikfer
Overskattertinta ej skattepliktig
Ovri ga fi nansiella intiikter ej skattepl ikti gt

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla
Ovr fin koshr ej avd

I avskrivning byggnad ingAr 10 000 avseende 88-06-30 l6st lAn som skrivs av ph20 ir. Fiirdigavsk 07/08.
Avskrivning maskiner avser 3 st manglar 50 250 kr som skivs av pA 5 Ar. Ar 2 av 5.
Avskrivning inventarier avser brandskflp 14 500 kr som skrivs av pA 5 Ar. Ar 3 av 5.

34  190
20 625
89 664
9 062

153 541

60 s00
238  3 r8

3 942
74 075
49 817

426 652

600 000
l0  050
2 900

612 950

-40 241
-2 565

0
-42 806

783 362
70
0

783 432

e(12)

22302
t9 7s0
86 768
6 528

135 348

57 500
238 899

3 895
84 425
48 157

432 876

6t0  000
t0  050
2 900

622 950

-72 757
0

-t 027
-73 784

20s7 184
0

200
2 057 384
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9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
In gAende anskaflb in gsvlirde
UtgAende ackumulerade anskaffningsvii rden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan

UtgAende boMiirt vfirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsv?irden mark

Nytt atreringsv?irde for smihusen 2009.

l0 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden
In g6ende anskaffn in gsviirde
Nyanskaffning
UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivn ingar enligt plan
Arets avskivningar enligt plan
Utglende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgflende bokfiirt viirde

Ink6p brandskAp I4 500, Avskrivn 2 900 kr/er. Ar 4/5.
Installation av 3 manglar 50 250I<r. Avskrivn 10 050 kxllr, Ar 215.

11 Ovriga fordringar
Skattefordran
Avriikn skattekonto
Ovr kortfrist fordr

44112273
44 rr2273

-8 042 177
-600 000

-8 642 t77

35 470 496

51 575 000
19 565 000
71 140 000

64 750
0

64 7s0

-1 8 750
-12 950
-31 700

33 050

0
2 590

0
2 590

1o(12)

44 n2273
44 ltz 273

-'r 432 t77
-6t0 000

-8 042 t77

36 070 096

49 123 000
15 209 000
64 332 000

t 4  500
50 250
64 750

-5 800
-12 9s0
-18 750

46 000

106 974
25

400
107 399
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12 F0rutbetalda kostnader och upplupna intflkter
Upplupna inkomstriintor
Fdrutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordr

13 Fiiriindring eget kapital

5 343
30  7 r8
36 891
72 952

r1(r2)

35 535
29 008
32 0t4
96 557

Arets
resultat
825 361

-825 361
853 450
853 450

r s 580 596
14 938 000
7 060 000
6  312  500

0
0
0

-600 000
$ 29t 496

600 000
0

98 0r  8
242

767 573
I 465 833

Belopp vid 6rets ingang
Arets reservering
Disposition av foreg6er de
6rs resultat
Arets resultat
Belopp vid Arets utgAng

14 Fastighetslin
Lfl ngivare - riintesats - riinteiindring
SBAB - 4,7 4Yo - 2013-02-25
Spintab - 4, lsYo - 2009-06-l  8
Swedbank - 4,7 5oA - 16rligt
Swedbank -3,1l%o - 2010-06-10
S w e d b a n k - l , 7 8 Y o - 3 m i n
Swedbank - 4,4ZYo - 201 4-04-25
Swedbank-2 ,02Yo-3m6n
Avgir kortfristig del ./.

15 Ovriga skulder
Korffristig del av fastighetslan
K?illskatt
Uttagsskaft
Avriikning Autogiro
Inre repalationsfond

tz97 502 s44rs48

Inbetalda
insatser

| 29't 502

Yttre rep.
fond

4 59r 548
850 000

Balanserat
resultat
-488 470
-850 000

825 361

-513 109

1 5 330 596
0
0

6 062 500
7 838 000
7 000 000
6 000 000
-600 000

41 631 096

600 000
17  010
97 49s

301
762 768

| 477 s74

Avsiittning till inre reparationsfond har gjorts med 145 300 (145 300) kronor och uttag har skett med
295 405 (161 '127) kronor.
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16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intflkter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsriintor
F0rutbetalda hyror och avgifler
Beriilcnat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppviirmning
Upplupna elavgifler
Upplupen renh6llning
U pplupna reparationer/underhAl I
Upplupna dvriga kosfirader

/1- 03

17  094
I  86 546
520 406
20 000
27 29s

153 547
16  975
5 229

54',704
7 501

L 005 297

12(r2)

2 328
259 757
476 284

19  000
0

0 z  o ) J
41  398
5 625

26  1 t8
25 192.

918 355

<.->1., /->--.#-{":7=
Sven Mahnsh6n



Revisionsberiittelse
Till fcireningsstiimman i Brf Tonsiittaren

Org nr 716401-2945

Jag har granskat Arsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens fdrvaltning i Brf Tonsiittaren
fdr rlikenskapsflret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det iir styrelsen som har ansvaret for rlkenskaps-
handlingarna och fdrvaltningen och fdr att irsredovisningslagen tilliimpas vid upprdttandet av
firsredovisningen. Mitt ansvar Ar aft uttala mig om irsredovisningen och forvaltningen pfl grundval
av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneblr att jag planerat och
genomfiirt revisionen fcir att med httg men inte absolut sAkerhet fdrs[kra mig om att
irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingama. I en revision
ingir ocksi att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen giort n?ir den uppr?ittat irsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag fdr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat v?isentliga beslut, etgerder och fcirhitlanden i fdreningen fdr att
kunna beddma om nigon styrelseledamot er ersiittningsskyldig mot ftireningen. Jag har 6ven
granskat om nigon styrelseledamot pfl annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, 6rs-
redovisningslagen eller fdreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimtig grund fdr
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppraftah i enlighet med irsredovisningslagen och ger en rlittvisande bild av
fdreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltnings-
ber?ittelsen iir f6renlig med flrsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att fdreningsstiimman faststliller resultatr?ikningen och balansr?ikningen fiir
ftireningen, disponerar vinsten enligt frirslaget i fcirvaltningsberlttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Uppsala den26 oktober 2009_
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Staff{rl Wahlniis
Auktoriserad revisor


