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Forvaltningsberittelse

Foreningens dandamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den ritt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-05-23.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Valsitra 63:1 bebyggdes 1983-84 av Digs Ostra Bygg AB och ir beldgen i Uppsala
kommun.

P fastigheten finns 5 st bostadshus innehéllande 95 st ldgenheter och 36 st 2-vénings radhus, totalt 131 st
lagenheter. Dessutom finns 79 st garage, 23 st p-platser med el och 36 utan.

Légenhetsfordelning:

35 st 2 rum och k&k
35 st 3 rum och kdk
29 st 4 rum och kok
32 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 11 497,09 m2 Total yta: 12 239,9 m2
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-11-09 bestatt av:
Ordinarie Kent Lindberg Ordf.
Gun Johansson-Ohrnell Sekr.
Anders Sokolowski vice ordf,

Sven Malmstrém
Lars Nicander

Suppleanter Ingela Kristiansen
Richard Brenner
Margareta Wannstedt Magnusson

Ulf Lindberg
Revisorer
Ordinarie Staffan Wahlnis KPMG
Suppleant Per Hammar KPMG
Valberedning Karin Wélivaara-Ramstedt Sammankallande

Hans Melander
Abraham Simeonidis

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhéllsplan som foljs upp arlingen av styrelsen.
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 (11) st gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att folja hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krdvs beaktansvidrda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd
annan ort dd medlemmen under en tidsbestamd period inte sjdlv har majlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 187 (187) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 (14) st protokollforda sammantriden.

Vicevird for foreningen har varit Lars Nicander och Sven Malmstrom.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av féreningen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Thomas Stédhl samt vikarierande Carl-Ivar Lindqvist.
Trappstiddningen av Fejax AB.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdeftrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Féreningens fond for yittre underhdll
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

foreningens stadgar &r styrelsen och omforing gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under aret
med 850 000 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1984 Fastigheten &r beskattad med hel skatt/avgift.

For inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirdet pa bostadsdelen.

Den kommunal fastighetsavgift for sméhus 2010 &r 6.387 kronor per virderingsenhet for smahus som 4r
uppfort med tillhérande tomtmark, dock hdgst 0,75 % av taxeringsvérde.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 28 887 489 (28 889 173) kronor.

Renoveringar

Garageddérrarna dr forstirkta och sikrade 1997

Platdetaljer pé fonster byttes 1998-1999 och 1999-2000

Byte av vattenkulvert och delvis byte av ventilationsaggregat 2001-2002
Underhall av va/sanitet och virme 2003-2004

Underhall av ventilation 2003-2004

Byte av reglersystem av tva hissar 2004-2005

Byte av reglersystem flldktar 2005-2006

Takomlaggning punkthus samt forrdd 2005-2006

Malningsarbeten fonster och dorrar 2006-2007
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Malningsarbeten 2007-2008

Montering av sikerhetsanordning pa tak 2007-2008
Rengoring av tak 2007-2008

Reparation av garagetak, forradsviggar och fonster 2008-2009
Malningsarbeten 2008-2009

Rengoring av ventilationskanaler 2008-2009
Malningsarbeten 2009-2010

Omlédggning tak garage 2009-2010

Platarbeten tak punkthus/radhus 2009-2010
Ombyggnad ventilation tvittstuga 2009-2010
Besiktning av lekplatser 2009-2010

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lpande reparationer har utforts till en kostnad av 512 372 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 569 001 kronor som har belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Sven Lindberg dr ny fastighetsskotare fran 1:a september,

;&rsavgifter
Foreningen har under 4ret inte hojt arsavgifterna. Ndgon héjning 4r for nirvarande inte aktuell.
Genomsnittlig avgift per 2010-07-01 uppgar till 624 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,.5% av basbeloppet
(2010 =1 060) kronor.

Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2009/2010  2008/2009  2007/2008  2006/2007  2005/2006
Nettoomsattning 7301427 7330623 7303958 7300257 7310145
Resultat efter finansnetto 637512 853 450 825 361 1238480 201 478
Saldo yttre reparationsfond 6091548 5441548 4591548 3088548 2788548
Lan per kvm yta 3360 3450 3586 3717 4027
Arsavgift kronor/kvm 624 624 624 624 624
Erlag rinta fastighetsldn 1461 271 1783362 2057184 2133869 2189394

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat - 309 660
arets resultat 637 512
327 852

disponeras s att
i ny rdkning Sverfores 327 852

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2009-07-01
Not -2010-06-30

1 7301 427

-1 110 881
-2 876 276
-161 352
-429779
-625 700
2097 439

AW

7 1 684
8 -1461611
637 512

637 512

4(12)

2008-07-01
-2009-06-30

7 330 623

-582 799
-2 960 604
-153 542
-426 652
-612 950
2594 076

42 806
-1 783 432
853 450

853 450
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avridkningskonto 1SS Ekonomiférvaltning

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetsl&n

Not

10

11
12

13

14

2010-06-30

34 870 096
13 306 000

71 100
48 247 196

48 247 196

3584
13 000
2578
110 742
129 904

1127 630
1214231
2 341 861
2471765

50 718 961

1297 502
6 091 548
7 389 050

-309 660
637 512
327 852

7716 902

40 531 096

5(12)

2009-06-30

35470 096
13 306 000

33 050
48 809 146

48 809 146

-78

30 063
2590
72 951
105 526

1122762
1291 083
2413 845

2519 371

51328 517

1297 502
5441 548
6 739 050

-513 110
853 450
340 340

7079 390

41 631 096
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Balansrakning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15
16

2010-06-30

113919
63 067
1416036
877941
2470963

50 718 961

55033 000

Inga

6(12)

2009-06-30

23 283
111 877
1477574
1 005 297
2618 031

51 328 517

55033 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregiende ar.

Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader Enligt amortering av fastighetslanen

Inventarier 5 &r

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle 6verstiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas
frdn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningama.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut, Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen.

Behdrigt organ 4r styrelsen enligt féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intidkter
Hyresintdkter garage

Hyresintdkter p-platser

Hyresbortfall ./.

Arsavgifter bostider

Ovriga ersdttningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avs inre rep fond

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Rep va/sanitet/virme/ventilation/el/

Rep markytor/planteringar/lekutrustning/garage/p-platser

Rep las och larm

Rep hissar

Rep gemens utrymmen
Hissbesiktning

Reparationer och underhéll enl underh.pl

Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Sotning

Yttre renhdlining och snoréjning
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsfdrsikringar
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Energideklaration

2010-06-30

189 655
86 893
-12 345
7174 968
700

6 856
-145 300
7 301 427

123 113
200 356
138010
2773
48120

0

4 381
569 001
25127
1110 881

01232
19 328
72 547
431012
1 102 180
291 748
176 484
118 121}
6 830
122 872
356 395
87527

0

2 876 276

8(12)

2009-06-30

192 072
85312
-11 079

7 174 968
25650
9000
-145 300
7 330 623

18 077
96 051
55929
3460
45618
1534
3756
345 873
12 201
582799

85 851
24625
2246

361 474

1 046 931
325 424
180 721
113 689
60 874
120 366
506 462
82192
49750
2960 605
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4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt 37 180 34190
Revisionsarvode 24125 20 625
Forvaltningsarvode 90 740 89 664
Ovriga externa tjinster 9307 9 062

161 352 153 541

5 Personalkostnader

Styrelsearvode 58 560 60 500
Loner 281 624 238 318
Kostnadsersittningar 1412 3942
Sociala avgifter 88 183 74 075
Uttagsskatt 0 49 817

429 779 426 652

Foreningen har under aret haft en halvtidsanstilld fastighetsskotare.

6 Avskrivningar

Byggnad enligt amortering 600 000 600 000
Maskiner 22 800 10 050
Inventarier/verktyg 2900 2900

625 700 612 950

[ avskrivning byggnad ingar 10 000 avseende 88-06-30 16st 1&n som skrivs av p 20 ar. Fardigavsk 07/08.
Avskrivning maskiner avser 3 st manglar 50 250 kr som skrivs av pa 5 &r. Ar 3 av 5.

Avskrivning inventarier avser brandskap 14 500 kr som skrivs av p4 5 4r. Ar 4 av 5. Torkskép 63 750 kr
avskriv 12 750 kr/ar. Ar 1/5.

7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter -1 684 -40 241
Overskatterinta ej skattepliktig 0 -2 565
-1 684 -42 806

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1461 271 1 783 362
Finansiella kostnader ej avdragsgilla 340 70
1461611 1783432

En extra amortering under aret som gatt pa 500 000 kr.
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Nytt taxeringsviérde for hyreshusen 2010.

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde

Nyanskaffning, 3 st torksk&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Inkop brandskap 14 500. Avskrivn 2 900 kr/ar. Ar 5/5.

Installation av 3 manglar S0 250 kr. Avskrivn 10 050 kr/ar. Ar 3/5.
Inkop 3 st torkskép 63 750 kr. Avskrivn 12 750 kr/ar. Ar 1/5.

11 Ovriga fordringar
Avridkn skattekonto

44 112273
44 112 273

-8 642 177
-600 000
-9 242 177

34 870 096
54 526 000

19 965 000
74 491 000

64 750
63 750
128 500

-31 700
-25 700
-57 400

71 100

2578

10(12)

44112 273
44112 273

-8042 177

-600 000
-8 642 177
35470 096
51575000

19 565 000
71 140 000

64 750

64 750

-18 750
-12 950
-31 700

33 050

2590
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Upplupna inkomstrantor
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordr

13 Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets reservering
Disposition av foregiende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteAindring
SBAB - 4,74% - 2013-02-25
Swedbank - 3,33 % - 2015-03-11
Swedbank - 1,39% - 3 mén

Swedbank - 4,42% - 2014-04-25
swedbank - 1,39% - 3 mén

Avgar kortfristig del ./.

15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kdliskatt

Uttagsskatt

Avrakning Autogiro

Inre reparationsfond

1143
30718
78 881

110 742

Inbetalda  Yttre rep. Balanserat
insatser fond resultat
1297 502 5441 548 -513 109
650 000 -650 000

853 450

1297 502 6 091 548 -309 659

15 080 596
5812500
7 338 000
6 900 000
6 000 000

-600 000

40 531 096

600 000
16 672

0

248

799 116
1416 036

11(12)

5343
30718
36 891
72 952

Arets
resultat
853 450

-853 450
637 512
637 512

15330 596
6 062 500
7 838 000
7 000 000
6 000 000

-600 000

41 631 096

600 000
17010
97 495

301

762 768

1477 574

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 145 300 (145 300) kronor och uttag har skett med

108 902 (295 405) kronor.
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 13 892 17 054
Upplupna utgiftsréntor 152 558 186 546
Forutbetalda hyror och avgifter 579 876 520 406
Beriknat arvode for revision 20 000 20 000
Upplupna va-avgifter 8 489 27 295
Upplupen uppvérmning 58 301 153 547
Upplupna elavgifter 32 879 16 975
Upplupen renhéllning 4 445 5229
Upplupna reparationer/underhéll 0 50 704
Upplupna &vriga kostnader 7501 7501
877 941 1005297
Kent Lmdberg

/""‘\

W Hiks
AL

ars Nicander Gun J ohanss;on Ohrnell

Q}
—
,3

Sven Malmstron

Revisionsrapporten kommer att delas ut vid arsstimman



4688 BRF TONSATTAREN
UPPSALA

RESULTAT RESULTAT BUDGET
08/09 09/10 10/11

Hyresintdkter 3014 266 264 280
Arsavgifter 3021 7175 7175 7175
Avsatt medl Igh underhall 3086 -145 -145 -145
Ovriga intikter 3290 26 1 0
Fakturerade kostnader 3514 9 7 0
RORELSENS INTAKTER 7331 7302 7 310
Fastighetsskotsel 4110 0 0
Stédn entr. 4120 86 91 93
OVK-besiktning, hiss-besikt 4141 28 24 0
Energideklaration 4144 50
Yttre renhalln o underhall 4160 2 73 50
Rep/underhil Ipande 4200 233 512 500
Rep enl underhéllsplan 4400 346 569 500
Avgér erhallna bidrag forrep /. 4597
Rep enl underhallsplan 1182 0

.. varav skall aktiveras ./.

.. varav uttag avsatta medel ./, 0 0 0
Kostnad att belasta drets res 346 569 500
Serviceavtal 4591 25 25
Elavgifter 4610 361 431 451
Uppvarmning 4620 1047 1102 1110
Vatten & avlopp 4630 325 292 300
Renhiéllning, sotning 4640 181 176 185
Forsakringar 4711 114 118 121
Rep farsdkringssk/sjilvrisk 4712 61 7 0
Lopande kostn, kabel-TV 4760 120 123 123
Fastighetsskatt 4800 506 356 358
Ovr driftkostnader 5490 82 88 90
Styrelsearvode 6410 61 59 66
Revisionsarvode 6420 21 24 21
Forvaltningsarvoden 6480 90 91 91
Adm. kontor, Gvrigt 6490 43 46 50
Loner 7010 147 176 180
Loner ovriga 7020 0 2 0
Vice virds arvode 7210 91 104 104
Bilerséttning 7331 4 1 0
Uttagsskatt 7560 50 0
Arb.giv. avgift /AMF/Loneskatt 7510 75 88 110
Avskrivning byggnad 7821 600 600 600
Avskrivning maskiner 7831 10 23 23
Avskrivning inv/anldggn. 7832 3 3 3
RORELSENS KOSTNADER 4737 5204 5154
RORELSENS RESULTAT 2 594 2098 2156
Rianteint/Gvr fin intdkter /. 8311 43 -1 0
Rintekostn./6vr. finans kostn 8411 1783 1461 1491
RESULTAT 8999 854 638 665
Reservering till yttre repfond 850 650 320

4 -12 345

SIGN: MA

BUDCFET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:

ARSAVGIFTER: 0% FROM: 2008-07-01

Boendekostnad juli 2010 3 rok 77,8 m* 642 kr/m*
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tonsittaren

Org nr 716401-2945

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Tonsittaren
for rakenskapséret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det ir styrelsen som har ansvaret for ridkenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfOrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision
ingdr ocks att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag foér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgirder och férhillanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 27 oktober 2010

Staffaj%&ahln'as

Auktoriserad revisor



